Директору 

ТОВ «Ковальська – Житлосервіс»

Бенківському С.В.

_______________________________
власниці/власника кв._____, буд.1, 

вул. Авіаконструктора Ігоря Сікорського, м. Києва

тел. ______________________
ЗАЯВА
Під час будівництва житлового комплексу на земельній ділянці виділеній під будівництво житлового комплексу «Зелений острів» (далі – житловий комплекс) забудовником Ковальська було розміщено тимчасову споруду (далі – МАФ) для організації центру продажів нерухомості. Житловий комплекс у 2013 році було введено в експлуатацію. 
З того часу МАФ продовжував своє існування. Тривалий час МАФ було зачинено. 

Мешканці житловго комплексу звертались до ТОВ «Ковальська житлосервіс» щодо існування цього МАФу, проте своїми листами ТОВ «Ковальська житлосервіс» повідомила що не має компетенції щодо перевірки правоустановлюючих документів власника МАФу, а питання контролю за станом благоустрою здійснює Департамент міського благоустрою та збереження природного середовища виконавчого органу Київської міської ради  (Київської міської державної адміністрації)
За усним запитом начальник дільниці ЖЕД16 Бриль С.Є. повідомляла що МАФ відключено від мереж енерго та водопостачання. 

Проте, наприкінці 2018 року мені стало відомо, що МАФ було продано. І на самому МАФі з’явилась вивіска «продукти». На початку лютого у приміщенні МАФу відкрито магазин продуктів. 

Зі слів начальника дільниці ЖЕД16 Бриль С.Є., ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» було укладено договір з власником МАФу. Крім того, за моєю інформацією ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» підключило МАФ до внутрішніх інженерних мереж житлового будинку розташованого за адресою м. Київ, вул. Авіаконструктора Ігор Сікорського 1 які проходять в середині житлового будинку та, у відповідності до п. 1 ст. 1,  п. 2 ст. 4 та ст. 5 Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку» є спільним майном багатоквартирного будинку. 
Наголошую, що мною, як власником квартири з ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» ____________ (дата) підписано договір № ___________ виключно про надання послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкової території. Відповідно до цього договору ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» є тільки виконавцем послуг з утримання будинку. Перелік послуг визначено чинним законодавством України у сфері житлово-комунального господарства. 
Відповідно до ст.1 Закон України «Про житлово-комунальні послуги» балансоутримувач будинку, споруди, житлового комплексу або комплексу будинків і споруд - власник або юридична особа, яка за договором з власником утримує на балансі відповідне майно, а також веде бухгалтерську, статистичну та іншу передбачену законодавством звітність, здійснює розрахунки коштів, необхідних для своєчасного проведення капітального і поточного ремонтів та утримання, а також забезпечує управління цим майном і несе відповідальність за його експлуатацію згідно з законом.

Відповідно до п.4. ч.2 ст. 24 Закон України «Про житлово-комунальні послуги» балансоутримувач зобов'язаний забезпечувати управління майном власними силами або укладати договір з юридичною особою на управління майном. Управління майном може здійснюватися виключно в інтересах власника майна, а не інтересах балансоутримувача.

Згідно Конституційного суду України від 02 березня 2004 року Справа N 1-2/2004 про офіційне тлумачення положень пункту 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» суд вирішив:

«1. В аспекті конституційного звернення і конституційного подання положення частини першої статті 1, положення пункту 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» (2482-12) треба розуміти так:

1.1. Допоміжні приміщення (підвали, сараї, комірчини, горища, колясочні і т.ін.) передаються безоплатно у спільну власність громадян одночасно з приватизацією ними квартир (кімнат у квартирах) багатоквартирних будинків. Підтвердження права власності на допоміжні приміщення не потребує здійснення додаткових дій, зокрема створення ОСББ, вступу до нього.».

Згідно рішення Конституційного суду України від 9 листопада 2011 року Справа N 1-22/2011 про офіційне тлумачення положень пункту 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» … суд вирішив: «…власники квартир дво-або багатоквартирних житлових будинків та житлових приміщень у гуртожитку, незалежно від підстав набуття права власності на такі квартири‚ житлові приміщення‚ є співвласниками допоміжних приміщень у будинку чи гуртожитку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою».

Рішення Конституційного Суду України є остаточним, обов'язковим до виконання на території України, і не може бути оскаржено.

Таким чином, підвальні приміщення будинку розташованого по вул. Авіаконструктора Ігоря Сікорського 1 , та внутрішні системи водо та енерго постачання, системи каналізації – це є спільна власність усіх мешканців житловго будинку. 

Питання реалізації права спільної сумісної власності регулюється, зокрема, ст. 369 Цивільного Кодексу України, а саме, співвласники майна, що є у спільній сумісній власності, володіють і користуються ним спільно, якщо інше не встановлено домовленістю між ними. Розпорядження майном, що є у спільній сумісній власності, здійснюється за згодою всіх співвласників.
Своїми діями в частині підключення МАФу до внутрішніх мереж будинку, які є спільною власністю усіх мешканців житловго будинку ТОВ «КовальськаЖитлосервіс, порушила мої права як співвласника будинку та самовільно, без моєї згоди як співвласника, надала доступ стороннім особам до інженерних систем будинку. 

Зважаючи на вищевикладене, а також наголошуючи на тому що я як співвласник будинку не надавав право підключення до внутрішніх систем будинку сторонніх організацій 
ВИМАГАЮ
НЕГАЙНО відключити МАФ від всіх інженерних систем житлового будинку, у тому числі електроенергія, водопостачання, каналізація тощо. 
Інформацію про відключення МАФу надати на мою адресу у триденний термін 
____________________________________
_____.02.2019
