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Адреса для листування:  04112, м. Київ, 

вул. Авіаконструктора Ігоря Сікорського, буд. __, кв. ___
ЗАЯВА

Ми, мешканці житлового комплексу ЖК «Зелений острів», до складу якого входять житлові будинки розташовані у м. Київ  по вул. Авіаконструктора Ігоря Сікорського 1, 1А та 1Б, Шевченківський район (далі – житловий комплекс), звертаємось до Вас щодо функціонування на перехресті вулиць Жамбила Жабаєва та Табірної тимчасової споруди.
Під час будівництва житлового комплексу на земельній ділянці виділеній під будівництво забудовником Ковальська було розміщено тимчасову споруду (далі – МАФ) для організації центру продажів нерухомості у будинках, що будувались. Житловий комплекс у 2013 році було введено в експлуатацію. З того часу у МАФі продовжували працювати робітники забудовника, а потім МАФ стояв зачинений. Тривалий час співробітники обслуговуючої компанії житлового комплексу ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» обіцяли, що МАФ заберуть, і що від мереж енерго та водопостачання він відключений. 

Проте, наприкінці 2018 року нам стало відомо, що МАФ було продано. І на самому МАФі з’явилась вивіска «продукти». 

Зазначимо, що МАФ розташований на земельній ділянці виділеній під житловий комплекс. Згідно схеми благоустрою (копія схеми додається) даний МАФ знаходиться на зеленому газоні прибудинкової території житлового комплексу. 

Також, наголошуємо на тому факті, що МАФ розташований у безпосередній близькості від світлофору, пішохідного переходу та проїжджої частини на розі вулиць Жамбила Жабаєва та Табірної. Наявність цієї споруди обмежує оглядовість на перехресті та рух пішоходів по тротуару. Це також підтверджено висновком Управління патрульної поліції у місті Києві. Листом №22345/41/4/10/022018 від 15.08.2018 (копія листа додається) зазначена інформація була направлена на адресу заступника голови Київської міської державної адміністрації Пантелеєва П.О. Також, у листі  повідомляється про необхідність демонтажу зазначеного МАФу 

Після звернення через соціальні мережі до заступника Голови Шевченківської районної в місті Києві державної адміністрації Миколаєнко Ю.І. було винесено припис власнику МАФу щодо надання документів. (копія припису додається). 

Станом на 04.02.2018 МАФ НЕ демонтовано, а в приміщенні відкрито продуктовий магазин, з продажом алкогольних напоїв та тютюнових виробів.

На запити мешканців житлового комплексу у листопаді 2018 р.  до обслуговуючої компанії ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» щодо функціонування МАФу, обслуговуюча компанія своїм листом № 1317 від 07.12.2018 повідомила, що питання контролю за станом благоустрою здійснює Департамент міського благоустрою та збереження природного середовища виконавчого органу Київської міської ради  (Київської міської державної адміністрації). При цьому, за нашою інформацією ТОВ «Ковальська-Житлосервіс», як обслуговуюча компанія, жодного разу не звернулась до місцевих органів влади щодо демонтажу цього МАФу. 

Замість цього, як нам стало відомо 05.02.2018 зі слів начальника дільниці ЖЕД16 Бриль С.Є., ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» було укладено договір з власником МАФу, та підключило МАФ до внутрішніх мереж житлового будинку №1. 

Зазначимо, що власники квартир підписали з ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» договори про надання послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкової території. Відповідно до яких ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» є виключно виконавцем послуг з утримання будинку. 

Відповідно до ст.1 Закон України «Про житлово-комунальні послуги» балансоутримувач будинку, споруди, житлового комплексу або комплексу будинків і споруд (далі - балансоутримувач) - власник або юридична особа, яка за договором з власником утримує на балансі відповідне майно, а також веде бухгалтерську, статистичну та іншу передбачену законодавством звітність, здійснює розрахунки коштів, необхідних для своєчасного проведення капітального і поточного ремонтів та утримання, а також забезпечує управління цим майном і несе відповідальність за його експлуатацію згідно з законом.

Відповідно до п.4. ч.2 ст. 24 Закон України «Про житлово-комунальні послуги» балансоутримувач зобов'язаний забезпечувати управління майном власними силами або укладати договір з юридичною особою на управління майном. Управління майном може здійснюватися виключно в інтересах власника майна, а не інтересах балансоутримувача.

Згідно Конституційного суду України від 02 березня 2004 року Справа N 1-2/2004   про офіційне тлумачення положень пункту 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» суд вирішив:

«1. В аспекті конституційного звернення і конституційного подання положення частини першої статті 1, положення пункту 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» (2482-12) треба розуміти так:
1.1. Допоміжні приміщення (підвали, сараї, комірчини, горища, колясочні і т.ін.) передаються безоплатно у спільну власність громадян одночасно з приватизацією ними квартир (кімнат у квартирах) багатоквартирних будинків. Підтвердження права власності на допоміжні приміщення не потребує здійснення додаткових дій, зокрема створення ОСББ, вступу до нього.
1.2. Власник (власники) неприватизованих квартир багатоквартирного будинку є співвласником (співвласниками) допоміжних приміщень нарівні з власниками приватизованих квартир».
Згідно рішення Конституційного суду України від 9 листопада 2011 року Справа N 1-22/2011 про офіційне тлумачення положень пункту 2 статті 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» … суд вирішив: «…власники квартир дво-або багатоквартирних житлових будинків та житлових приміщень у гуртожитку, незалежно від підстав набуття права власності на такі квартири‚ житлові приміщення‚ є співвласниками допоміжних приміщень у будинку чи гуртожитку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою».

Рішення Конституційного Суду України є остаточним, обов'язковим до виконання на території України, і не може бути оскаржено.
Таким чином, питання реалізації права спільної сумісної власності регулюється, зокрема, ст. 369 Цивільного Кодексу України, а саме, співвласники майна, що є у спільній сумісній власності, володіють і користуються ним спільно, якщо інше не встановлено домовленістю між ними. Розпорядження майном, що є у спільній сумісній власності, здійснюється за згодою всіх співвласників.

Підвальні приміщення будинку розташованого по вул. Авіаконструктора Ігоря Сікорського 1 , та внутрішні системи водо та енерго постачання, системи каналізації – це є спільна власність усіх мешканців будинку. 

ТОВ «КовальськаЖитлосервіс, порушуючи права власників самовільно, без згоди співвласників, наддала доступ стороннім особам до підвального приміщення будинку та до інженерних систем будинку. 

Зважаючи на вищевикладене, 
ПРОСИМО

1. Вжити заходи прокурорського реагування в частині захисту майнових прав співвласників житлового будинку розташованого по вул. Авіаконструктора Ігоря Сікорського 1, а саме зобов’язати ТОВ «Ковальська-Житлосервіс» відключити МАФ від інженерних систем будинку №1 та дотримуватись чинного законодавства в сфері приватної власності.
2. Провести перевірку щодо законності розміщення та функціонування МАФу на прибудинковій території житлового комплексу на розі вулиць Жамбила Жабаєва та Табірної та   вжит
и заходів щодо демонтажу МАФу. 

Додаток: 

· Копія листа Управління патрульної поліції у місті Києві Національної поліції України №22345/41/4/10/022018 від 15.08.2018р;
· Копія схема благоустрою;
· Копія відповіді ТОВ «Ковальська-Житлосервіс»
· Копія припису 
· Підписний лист на ____ арк _________ підписів 
Від імені власників житлових/нежитлових приміщень

ЖК «Зелений острів» (___ підписів на __ аркуші)                               __________________
07.02.2019 

ПІДПИСНИЙ ЛИСТ

до колективного звернення власників житлових/нежитлових приміщень ЖК «Зелений острів», які розташовані  за адресами: 
м. Київ, вул. Авіаконструктора Ігоря Сікорського, буд. 1, 1-А та 1-Б, 

щодо функціонування на перехресті вулиць Жамбила Жабаєва та Табірної тимчасової споруди (МАФ).
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