1 Сертифікат вводу в експлуатацію паркомест (площа, чисельність, документація, креслення і т.ін.).
2 Чи проводилась інвентаризація всіх тех.засобів, будівель і споруд (відеокамери, «клітки», тощо), ким, коли?
3 Складові тарифу (додаток до Договору):
· Прибирання паркінгу – які роботи, коли (механічне, ручне)
· Вивезення твердих побутових відходів  - на території Підземного паркінгу  не зберігається жодних твердих побутових відходів, які потребують вивезення. Крім того, на території Підземного паркінгу та біля входів/виходів відсутня будь-яка ємність для сміття. 
· Технічне обслуговування та поточний ремонт систем протипожежної автоматики та димовидалення, а також інших внутрішньо-будинкових інженерних систем у раз їх наявності – розписати ОКРЕМО кожний вид послуги та перелік робіт з вказанням вартості, періодичності. 
· Поточний ремонт конструктивних елементів паркінгу – який саме ремонт, графіки.
· Освітлення місць загального користування – показники електролічильника, сумісне зняття показань лічильника, тариф, наявність розеток, можливість їхнього використання (наприклад: для заправки авто).
· Охорона паркінгу - Посадова інструкція охорони-консьержа

4. Пояснення витрат по паркінгу (таблиця КЖС):
п.1 Прибирання території паркінгу: 
· чому кількість робітників 1,5, їх рівень з/плати, перелік робіт
· що таке та з чого складаються: матеріальні витрати на робітників КП, загальновиробничі та адміністративні витрати.
п.2 Вивезення побутових відходів: що таке та з чого складаються загальні та адміністративні витрати.
п.3 Технічне обслуговування внутрішньо-будинкових систем: 
· чому кількість слюсаря-сантехніка 0,13, його рівень з/плати, перелік робіт.
· що таке та з чого складаються: матеріальні витрати на слюсарів-сантехників, загальновиробничі та адміністративні витрати.

п.4 Технічне обслуговування та поточний ремонт систем: 
· які системи?

· чому кількість електриків 0,46, їх рівень з/плати, перелік робіт
· що таке та з чого складаються: матеріальні витрати на електриків, загальновиробничі та адміністративні витрати

п.5 Поточний ремонт конструктивних елементів:

· витрати згідно договору (кошторису) – якого, що туди включено?

· що таке та з чого складаються адміністративні витрати

п.6 Освітлення місць загального користування

· звідки сума витрат (яке споживання (помісячне), тариф, як рахували)

· що таке та з чого складаються адміністративні витрати

п.7 Чергування в паркінгу
· що включає охорона (відео, консьерж і т.ін.), рівень з/плати, перелік робіт

· що таке та з чого складаються адміністративні витрати
5. Тест систем протипожежної автоматики та димовидалення, а також інших внутрішньо-будинкових інженерних систем.

6. Акти виконаних робіт систем протипожежної автоматики та димовидалення, а також інших внутрішньо-будинкових інженерних систем (які є системи), прибирання паркінгу, вивезення побутових відходів і т.ін.
7. Звіт про доходи/витрати за червень-грудень 2018 (фактичні витрати КЖС  , оплата від власників).

8.  Компенсація витрат за утримання паркінгу у червні-грудні 2018 тими, хто не уклав договір.

9.  План робіт на 2019 рік.
10.  Відеоспостереження:

· Що є у наявності (КЖС, власників);

· Що необхідно доукомплектувати

11.  Контроль доступу в паркінг: (телефон – не зручно, повернення до старих брелків, номерок)

12.  Ворота паркінгу: закриття/відкриття пожежних воріт згідно з ППБ.

13.  Ремонт паркінгу:

· Місця скупчення води,

· Обледеніння в’їзду/виїзду

· Покриття в’їзду/виїзду
14.  Ремонт шлагбаума: терміни ТО, ремонту.
15.  Проблемні питання:

· Ремонт ручок дверей, довідників у паркінг

· Лампочки на сходах, в «улитке» (режим включення)

· Робота ключів на вхід до сходів у паркінг
· Система включення освітлення біля паркомісця – збільшення часового інтервалу виключення світла.
· Паркування в непризначених для цього місцях

16.  Текст договору.

-
назву договору замінити на «Договір про відшкодування витрат з утримання підземного паркінгу». 

-
склад послуг з утримання Підземного паркінгу та періодичність надання даних послуг (контрольно-пропускний режим, система відеонагляду, послуги, що надаються для забезпечення належного санітарно-гігієнічного, протипожежного, технічного стану підземного паркінгу, тощо). 

-
наявність камер відеоспостереження (від КЖС та власників), їх, кількість, місця розташування, доступ до записів, тощо.

- будь-які зміни та доповнення до умов Договору, зокрема розмір відшкодування вартості витрат з утримання Підземного паркінгу, мають бути узгоджені Сторонами виключно шляхом укладання додаткових угод до Договору (п. 2.3., 6.8., 12.1. Договору). Також, будь-які повідомлення, що стосуються умов Договору мають бути надані Виконавцем у письмовій формі та направлені листом на адресу Споживача.
- платежі за даним Договором оплачуються Споживачем щомісяця у безготівковій формі на банківський рахунок Виконавця не пізніше 20-го числа місяця, що настає за розрахунковим (п. 3.2. Договору).
- за несвоєчасне внесення плати із Споживача стягується пеня в установленому законом розмірі - 0,01% суми простроченого платежу, яка нараховується за кожний день прострочення, але не більше 100% загальної суми боргу. (п. 3.3., 6.5., 8.1. Договору).
- пояснення щодо порядку проведення перевірки кількісних та якісних показників надання послуг, фіксації ненадання послуги з утримання Підземного паркінгу або надання її не в повному обсязі або невідповідної якості, а також порядок складання Акту-претензії та його зразок.
- пояснення стосовно змісту п.5.5. Договору.
- нарахування за цим Договором проводяться починаючи з моменту підписання цього Договору обома Сторонами. (п.11.2. Договору).

- послуги сплачуються на підставі підписаного обома сторонами Договору (п.11.4. Договору).

- відповідно до ст. 257 Цивільного кодексу України строк позовної давності встановлено 3 роки (п. 12.5. Договору). 
- редакція п.12.6 Договору: «Я, як Споживач, своїм підписом під цим Договором надаю згоду ТОВ «Ковальська-Житлосервіс», як Виконавцю, на обробку своїх персональних даних з метою надання, отримання та здійснення розрахунків за надані Послуги. Ця згода чинна протягом дії цього Договору. Крім того, своїм підписом Споживач підтверджує, що він повідомлений (без додаткового письмового повідомлення) про права, встановлені Законом України «Про захист персональних даних», мету збору та про те, що його персональні дані передаються виконавцю з метою надання, отримання розрахунків за надані послуги. Зміст прав Споживача, як суб’єкта персональних даних відповідно до Закону України «Про захист персональних даних» йому відомий та зрозумілий».

- розробити додаток №2 до Договору – форма Акту-претензії.

- прошу розробити додаток №3 до Договору – Правила контрольно-пропускного режиму до Підземного паркінга.
- розробити додаток №4 до Договору – Схема розташування системи відеонагляду у Підземному паркінгу.
- періодичність надання послуг з утримання Підземного паркінгу (план-графік технічного огляду, графік прибирання, план-графік поточного ремонту, план-графік оглядів димових та вентиляційних каналів, інші заходи). 
- рентабельність у розмірі 13,00 грн/м2. за місяць бути виключений із структури тарифу.
